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Untersuchung von Baukriterien — Bauleitfaden der Gemeinde Kelmis

Gesetzesgrundlage Kommunaler Bauleitfaden Baugenehmigung
(konkrete Anforderungen + Gebiete)
e Bauantrag
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Untersuchung von Baukriterien — Bauleitfaden der Gemeinde Kelmis

Vorgehensweise
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Untersuchung Auswertung & Schriftliche
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Untersuchung von Baukriterien — Bauleitfaden der Gemeinde Kelmis

Vorgehensweise Farbe — Fassade — Begrunung
Fassade: Farbe und Materialitat: Kubatur und Bauvolumen:
* Proportionen, Sockelgeschoss * Untersuchung fur offentliche » Gebaudetypologie (Nutzung)
* Fenster Gebaude « Gebaudekonstruktion
« Dach, Dachgauben ¢ Untersuchung fur Neubauten « Dachform
» Zustand ) Zystand - Gebaudehdhe, Geschossigkeit
« Schilder, Werbevorrichtungen und * Einfahrten und Gehwege « Durchdringungen
technische Anlagen * Farbe e \or- und RUCksprUnge
» Materialitat « Baufluchten
Umgebung und Garten: Nutzungen: g
- Offentlicher Raum (Platze) « Wohnen \
 Strallenfreirdume * Gewerbliche Nutzung
* Grune Garten * Mischnutzung
- Steingarten - Offentliche Nutzung
» Zaune und Mauern (Einfriedungen) » Leerstand N
» Nachhaltigkeit * Hinterhofe
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Untersuchung von Baukriterien — Bauleitfaden der Gemeinde Kelmis

4 Baukriterien

o
(=]
\
Baukorper, Proportionen Farbe und Bauliche und AuBenraum
(Fassade) und Gebaudehdhe Materialitét technische Anlagen (inkl. Begriinung)
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Untersuchung von Baukriterien — Bauleitfaden der Gemeinde Kelmis

Baukriterien Baukorper, Proportionen und Gebaudehohe
N\l ¢ Gestaltung eines harmonisch wirkenden und strukturier-
: ten Stadtraums durch Vorgaben zur Regulierung der
| Cjﬁ_f;f_’ Gebaudegestaltung, Proportionen und Gebaudehohe
(o[ 00 gt “- "7« Konzept zur Gliederung der Fassade (Sockelgeschosse,
'3[ 00| 00| Gesimse, Fensterbander, etc.)
‘t\ﬂ/\_‘_ « Dachgauben und Aufstockungen: Teil der Fassaden-
gestaltung (siehe auch technischr Anbauten)
« Festsetzung der Gebaudehohe fur Wohnbauten
(Abgrenzung: Sporthallen, Schwimmbhalle, Kirchen, etc.)
« Gebaudehohe ist abhangig von der Nachbarbebauung:
Differenzierung Zentrum und Agglomerationsgurtel
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Untersuchung von Baukriterien — Bauleitfaden der Gemeinde Kelmis

Baukriterien Farbe und Materialitat

« Farb- und Materialitatskonzept fur die Stadtentwicklung

« Konkretisierung zentraler Farben (Farbpalette) und
regionaler Baumaterialien fur einen harmonisch
wirkenden, ansprechenden Stadtraum
(Gebietsbezug: markante Orten & Perspektiven)

« Spezifische Vorgaben fur Neubauten und
Putzfassaden (Gebietsbezug und Proportionen)
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Untersuchung von Baukriterien — Bauleitfaden der Gemeinde Kelmis

Baukriterien Bauliche und technische Anlagen

« Beschaftigung mit technischen Anlagen wird
hinsichtlich der Energie- und Warmewende immer
relevanter

« Zukunftig: starkere Regulierung zur Positionierung
und Verkleidung von Anlagen der Gebaudetechnik

« Konkrete Vorgaben zum Anbringen von Schildern und
Werbeanlagen: Begrenzung der Anzahl
Werbeelemente pro Gebaude, Werbevorrichtungen
sind Teil der Fassadengestaltung (Proportionen)
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Untersuchung von Baukriterien — Bauleitfaden der Gemeinde Kelmis

Baukriterien AuRenraum

 Nachhaltigkeit, Flachenentsiegelung, Biodiversitat:
starkere Relevanz und Verankerung im Bauleitfaden
(sowohl fur den oOffentlichen als auch privaten Raum)

i
' = * Erganzung von Abstandsgrunflachen, Versickerungs-
; = — flachen und Fassadenbegrinungen

%\ \ « Mobilitatswende (verbreiterte FulRwege, ausgebaute
Radwege, uberdachte Fahrradabstellplatze)

« Naturnahe und bepflanzte Garten (dem Strallenraum
zugewandter Flachen)

A2
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Untersuchung von Baukriterien — Bauleitfaden der Gemeinde Kelmis

Gebiete

Legende

. Zentrum Kelmis

. Erster Agglomerationsgirtel
Zweiter Agglomerationsgrtel

Bewohntes Gewerbegebiet

Stadtische Gebiete der Gemeinde Kelmis

g e « Zentrum Kelmis
- J— Urbaner Stadtkern mit ausgepragter Funktionsmischung
» Erster Agglomerationsgurtel
Ubergangszone mit hauptséchlicher Wohnnutzung
« Zweiter Agglomerationsgurtel
: Erweiterung des Wohngebiets mit hauptsachlicher
Wohnnutzung
 Bewohntes Gewerbegebiet
¥ O Gewerbliche Nutzung mit vereinzelter Wohnnutzung
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Untersuchung von Baukriterien — Bauleitfaden der Gemeinde Kelmis

Gebiete

Bsp.: Kelmis Marktplatz

Gebiete mit besonderen Anforderungen

« Zielsetzung: Bewahrung bzw. Starkung eines Gebietscharakters,
Starkung der Wohnqualitat, Gewahrleistung der sozialen
Stabilitat, Vermeidung von unerwinschten Entwicklungen

» Weitere Differenzierung der Agglomerationsgebiete durch
Fokusgebiete mit ortsspezifischen Handlungsbedarfen oder
besonderem gestalterischen Anspruch

» Berucksichtigung ...

— Ortsspezifischer Charakter
— Heterogenitat der Baustruktur
— Unterschiedlichen Altersstrukturen

— Unterschiedliche Nutzungen
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Untersuchung von Baukriterien — Bauleitfaden der Gemeinde Kelmis

Ausstellung: Plakate

Untersuchung von Baukriterien fiir die Gemeinde Kelmis

Auszug aus der Studienarbeit von Alexandra Teubner
iPE | WiSe 2023/2024

Gestaltungskriterium: Farbe und Materialitat

Ml Farbkomposition [] zustand der Materialien
[ Neubauten [ Private Verkehrsfizichen Einfamilienhaus, Bahnhofstrafte 13
[] Offentliche Gebaude [] Typisierung der Backsteinarten
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